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Firma, andamal och sate

§1
Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Byerum Strandbad, 769605-4159.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Borgholms kommun, Kalmar lén.

Rakenskapsar
§2

Foreningens rikenskapséar omfattar kalenderar.

Medlemskap
§3

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens fastighet.

Ansokan om intrdde i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsméal, normalt
inom en ménad frdn ansdkningsdagen, avgora fragan om medlemskap.

Bostadsrittsforeningen har ritt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pé
sOkanden samt att inhdmta annan relevant information for att kunna géra en bedomning av
den sokandes vilja och forméga att som medlem kunna fullf6lja sina ekonomiska &taganden
mot foreningen.

Insats och avgifter
§ 4

Insats, rsavgifter och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittslagenheterna i forhéllande till ldgenheternas andelstal.

Foreningens kostnader och utgifter samt avsittning till aktuella fonder finansieras genom att
bostadsrittshavare betalar arsavgift till foreningen. I arsavgiften ingar ej elforbrukning for
respektive ldgenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det



basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar drojsmalsrdnta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader m m.

Fondering och underhall

§5

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall. Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera, respektive ta i ansprak, medel for yttre underhall.

§6
Underhallsplan
Styrelsen ska
e uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,
e J4rligen budgetera for att sdkerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,
e se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas 1 ldmplig omfattning och i
enlighet med bostadsréttsforeningens underhallsplan, samt
e regelbundet uppdatera underhallsplanen

§7

Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, disponeras i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Styrelsen, firmateckning och forvaltning
§8

Styrelsen ska bestd av minst tre (3) och hogst sju (7) ledamoéter, samt minst noll (0) och hogst
tre (3) suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs av foreningsstimma for hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem dven viljas make/maka/sambo eller av
medlem utsett myndigt barn. Aven en extern person kan viljas, dock kan maximalt en
ledamot vara utomstaende.



Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas
- forutom av styrelsen - av tvi styrelseledamoter i1 forening.

§9
Vid styrelsens sammantrédden ska protokoll foras. Protokollen ska foras i nummerordning,
justeras av ordforanden och ytterligare en person som styrelsen bestimmer samt forvaras pa

betryggande sitt.

§10

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantride dverstiger hélften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av
de nérvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt
beslut, nir for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar ndrvarande, erfordras enhéllighet.

§11

Beslut som innebir vasentlig fordndring av foreningens hus eller mark skall fattas av
foreningsstdimma. Det innebdr att styrelsen eller firmatecknare, inte utan foreningsstimmas
bemyndigande, far avhénda foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta
vésentliga till- eller ombyggnadsétgéirder av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sddan egendom.

§12

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttslagenhet.

§13
Det aligger styrelsen att
e avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehdlla beréttelse om verksamheten under éret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for stillningen vid rdkenskapséarets utgang (balansrdkning)
uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret
minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastighet
samt inventera Ovriga tillgangar och 1 forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse
® senast sex (6) veckor fore ordinarie foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna
avldmna drsredovisning
e senast tvd (2) veckor fore ordinarie foreningsstimma hélla drsredovisning,
revisionsberittelse och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmirkningar
tillgdngliga for medlemmarna



Revision

§14
Revisorerna ska vara minst en (1) och hogst tva (2). Revisorer viljs pa foreningsstimma for
tiden for ordinarie foreningsstimma till nésta ordinarie foreningsstimma

§15
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre (3) veckor fore foreningsstimman.

Foreningsstamma

§16

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

§17
Medlem som 6nskar ldmna motion till stimma skall anmaila detta skriftligt till styrelsen
senast den 1 mars.

§18

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisorer finner skl till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat av stimman.

§19

P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

I. Stimmans 6ppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tva justerare tillika rostrdknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststdllande av rostlangd

8. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

0. Foredragning av styrelsens drsredovisning

10.  Foredragning av revisorns berittelse

I1. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdakning

12. Beslut om resultatdisposition

13.  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

14. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer



17.  Val av valberedning

18.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmilt drende
19. Stimmans avslutande
§20

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman.

Kallelsen skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, postbefordran
eller, far enligt lag anvénda, elektroniska hjalpmedel tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore ordinarie och extra foreningsstimma.

Pé extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-8 och 191 § 19, endast
forekomma de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§21

Rostratt, ombud och bitride

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrétter 1
bostadsrittsforeningen har medlemmen endast en rost.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Medlem far foretrddas av valfritt
ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och
giller hogst ett (1) ar frén utfdrdandet. Ombud fér bara foretrdda en medlem. Medlem fér
medfora valfritt bitréde.

§22

Nirvaroritt

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att narvara vid
foreningsstdmman.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa
annat sétt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om
det bitrdds av samtliga rostberittigade som dr narvarande vid foreningsstimman.

§23

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer @n hélften av den avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas



av stimman innan valet fOrréttas. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt
bestimmelser 1 bostadsrittslagen

§24
Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning. Mandattiden &r fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma.

Valberedningen ska bestd av minst tvé (2) ledamoter varav en (1) ledamot utses till
ordforande for valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till fortroendeuppdrag som foreningsstimman
ska tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

§25
Protokoll fran foreningsstdmma skall héllas tillgédngligt for medlemmarna senast tre (3)
veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmar

§26

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller ndgon annan, da krav enligt lag finns pa
skriftlig information, anvinda elektroniska hjélpmedel. Narmare reglering av forutséttningar
for anvdndning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

Overgang av bostadsratt

§27

Bostadsrittshavare som overlétit sin bostadsrétt skall till bostadsrattsféreningen ldamna
skriftlig anmélan hdrom med angivande av dverlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.
Kopia av overlatelseavtalet skall ocksa l1dmnas till styrelsen.

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt verlétits till inte antas som medlem i
foreningen.

§28
Har bostadsratt 6vergétt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétten endast om denne ér
eller antas som medlem i foreningen.

Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten eller forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om
sambors gemensamma hem ska tillimpas.



Utan hinder for forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsrétten.
Sedan tvd ar forflutit frdn dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
ménader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej far végras intrdde i foreningen, forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen
sélja bostadsritten pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

§29

Har den till vilken bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen fir féreningen silja bostadsritten
pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

§30
En juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse
att genom Overlatelse forvérva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Bostadsrattshavarens skyldigheter och rattigheter

§ 31
Bostadsrittshavaren far inte anvidnda lagenheten for ndgot annat Andamal 4n det avsedda.

§ 32

Bostadsrittshavaren ér skyldig att vid anvdndande av ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor
till dennes hushéll eller géstar denne eller av ndgon annan som denne inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for dennes rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstdnkas vara
behiftat med ohyra, far inte foras in i ldgenheten.

Pa grund av brandrisk rdder eldnings- och grillningsférbud pa ldgenheternas balkonger och
altaner.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att halla en basvdarme i ldgenheten pa minst +8 grader C.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att stinga av inkommande vatten nér ldgenheten ej brukas.
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§ 32

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ldagenheten 1 gott skick. Detta giller dven
mark, uteplats, forrad eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren ér ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i ligenheten ska ske pa ett
fackmannamissigt sitt. Atgirder som paverkar husets ventilation far inte utfdras utan

styrelsens tillstdnd.

1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for foljande i ldgenheten:

a) ytskikt pad rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for
tatskikt,

b) icke barande innervagg,

C) glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande sprdjs, persienn,

beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, Idsanordning, vadringsfilter och titningslist
samt all mélning, &ven mellan fonsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller
altandorr samt dértill horande troskel,

d) till ytterdorr horande beslag, gdngjérn, glas, sprojs, handtag, ringklocka och las
inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all mélning med undantag for
mélning av ytterdorrens utsida,

e) innerdorr, lister, foder, stuckaturer,

f) inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte
badkar, duschkabin och dylikt,

g) ledningar och Ovriga installationer for vatten, avlopp, el och informationséverforing
till de delar dessa dr atkomliga fran ldgenheten och inte tjénar fler 4n en ldgenhet,
h) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande

avstangningsventil och armatur for vatten, exempelvis kran, blandare,
duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del det ar
atkomligt frin lagenheten,

1) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna ar dtkomliga
frén lagenheten och inte tjdnar fler 4n en lagenhet,
1) elradiator, 1 friga om vattenfylld radiator svarar bostadsréttshavaren endast for

méilning av radiator och virmeledning,

k) elektrisk golvvdrme och el-handdukstork, sdkringsskap och dérifran utgaende
elledningar i ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur, samt
forbrukningsvaror till dessa,

1) kopplingsskap for bredband, IP-TV och IP-telefoni samt dérifran utgdende ledningar
och anslutningar,

m) koksflékt och spiskdpa, som tillhor husets gemensamma ventilationssystem.
Bostadsrittshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strombrytare samt for
l6pande rengdring och vid behov, byte av filter,
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n) brandvarnare, och regelbundet utbyte av batterier till dessa,
0) egna installationer i 1dgenheten och pé tillhdrande balkong,

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, mark eller uteplats med egen ingang, aligger det
bostadsréttshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstind anbringa annat
ytskikt an det ursprungliga. Ej heller far bostadsrittshavaren utfora installationer pa
tillhorande balkong utan styrelsens skriftliga tillstand.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf
1 sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras, eller det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom, och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s snart
som mojligt, fr foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till dennes hushall eller gistar denne, eller av nagon annan
som denne inrymt i ldgenheten, eller som dér utfort arbete for dennes rakning. Vid
vattenskada maste inkommande vatten ha varit avstingt vid bortavaro ldngre &n en vecka,
annars géller inte foreningens ansvar for vattenskada.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv ar dock bostadsrittshavaren

ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg eller tillsyn.

6. Bostadsrittshavaren ska snarast till foreningen anmaéla fel och brister pd sddant som
omfattas av foreningens ansvar.

7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, viarme, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjdnar fler an en lagenhet,

b) ventilationskanal och ventilationsdon samt fldkt som ingér 1 husets ventilationssystem,

C) 1 frdga om ledning for el svarar foreningen fram till ldgenhetens sidkringsskap och 1
frdga om ledning for bredband, IP-TV och IP-telefoni fram till 1dgenhetens
kopplingsskap

d) ytbehandling av ytterdorrens utsida och for utifrdn synliga delar av fonster och

balkong- eller altanddrr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong eller altandorr,

8. Foreningen far éta sig att utfora sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsréttshavarens
lagenhet ska fattas pa foreningsstdimma och kan avse atgirder som foretas 1 samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.
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§33

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tila sdidana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nodvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om dennes l4genhet
inte besvéras av ohyra.

§ 34
Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens tillstind utféra en atgard i ldgenheten som
innefattar;

1. ingrepp 1 en barande konstruktion

2 installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning for ventilation

4 installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig fordndring av ldgenheten

For en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnarliga
vérden krévs alltid tillstdnd for en atgird som innebér att ett sddant virde paverkas.

§35

Foretradare for foreningen har rétt att fi komma in i 1genheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Om bostadsrétten skall sdljas genom
tvangsforséljning ar bostadsréttshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Andrahandsupplatelse

§ 36
Bostadsréttshavaren fér inte upplata ldgenheten i andra hand, inklusive uthyrning via
formedlingsbolag, utan styrelsens skriftliga samtycke.

Utlaning av ldgenhet féar ske utan sérskilt samtycke till ndra anhorig under begransad tid samt
till néra god vén under hogst tva veckor.

Forverkande

§37
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1. bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter
forfallodagen

2. bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller
medlem,

3. lagenheten anvénds for annat &ndamal 4n det avsedda,
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4. genom vardsloshet dr vllande till att det finns ohyra i 1igenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten och réttar
sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

6. bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till 14genheten och inte kan visa giltig ursakt
for detta,

7. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

8. bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning

10. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgird som anges i 34 §

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§38
Om f6reningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning
for skada.

§39

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsédgning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgdrdade.

Upplosning och likvidation

§ 40
Om foreningen upploses skall behillna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
§ 41

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen och lagen om
ekonomiska foreningar.



